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Bevolkerungsentwicklung Siedlungs- und Verkehrsflache
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Quelle: Siedentop, Kausch Quelle: Siedentop, Kausch
+ 0,9% Westdeutschland +4,0%
-21% Ostdeutschland +6,3%

2. Dresdner Flachennutzungssymposium 17./18. Juni 2010 (www.ioer-monitor.de)
Irene lwanow

Leibniz-Institut
fiir 6kologische
Raumentwicklung



http://www.ioer-monitor.de/
http://www.ioer-monitor.de/
http://www.ioer-monitor.de/

[Personen] -
250.000 m— EanOhner' Und
200,000 Baden-Wirttemberg o .
o Flachenentwicklung
Niedersachsen s .
10000 | Landervergleich
50.000 A Brandenburg 1996 b I S 2008
Sachsen
-50.000 I
-100.000
-150.000
| @ 1996 bis 2000 B 2000bis 2004 O 2004 bis 2008
. . 180 finkon
Einwohnerentwicklung 160 |
140
120 —
100 —
80 - —
60 —
s 40 1 ,_ ]
Verdnderung | . I |
Gebaude- und Freiflachen | o \ ‘
Bayern Baden-Wirttemberg Niedersachsen Brandenburg Sachsen
Wohnen
| 31996 bis2000 0O2000bis2004 02004 bis2008 |
|
2. Dresdner Flachennutzungssymposium 17./18. Juni 2010 (www.ioer-monitor.de) ‘E Leibniz-Institut
Irene Iwanow fiir 6kologische

Raumentwicklung


http://www.ioer-monitor.de/
http://www.ioer-monitor.de/
http://www.ioer-monitor.de/

300

250

200

150

100

50

[Haushalte in 1000]

Haushaltsentwicklung

—

N

Landervergleich
1996 bis 2008

0
Bayern Baden-Wiirttemberg Niedersachsen Brandenburg Sachsen
B1996 bis2000 B2000bis2004 02004 bis2008 e o
fin k] Veranderung Gebaude- und
Freiflachen Wohnen
160 -
140
120
20000 oo Einwohnerentwicklung
Bayem 100 A —
200,000 Baden-Wiirttemberg
80 A —
150.000 S
Niedersachsen | .
100.000 60
50.000 Brandenburg 40 1 ||
Sachsen
20 .
-50.000 o0 -
-100.000 Bayern Baden-Wurttemberg Niedersachsen Brandenburg Sachsen
-150.000
l @ 1996 bis 2000 82000 bis 2004 O 2004 bis 2008 l | B1996bis2000 B2000bis 2004 ©2004 bis 2008 |
2. Dresdner Flachennutzungssymposium 17./18. Juni 2010 (www.ioer-monitor.de) ‘E Leibriz-Institut
I rene IWanOW fiir 6kologische

Raumentwicklung


http://www.ioer-monitor.de/
http://www.ioer-monitor.de/
http://www.ioer-monitor.de/

Einwohnerentwicklung Prozentuale Entwicklung
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Datenquelle: Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg 2010
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Bevolkerung
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Datenquelle: Statistisches Landesamt Baden-W Urttemberg 2010
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1. Zwischenfazit

® Direkter Zusammenhang zwischen Bevolkerungs- und
Wohnbauflachenentwicklung ist nicht erkennbar

®* Dynamik der Wohnbauflachenentwicklung ist nur Gber eine
Vielzahl von Einflussfaktoren erklarbar

® Demographische Faktoren bilden nur eine Gruppe der
Einflussfaktoren ab

Weitere Einflussfaktoren eher qualitativer Natur
Bedeutung vorhandener Wohnungsuberhange nimmt zu
Brachflachen- und Baulandmanagement
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Einschatzungen des zukunftigen
Wohnbaulandbedarfs

®* Beruhen auf Prognosen des zu erwartenden
Bedarfs an neu zu bauenden Wohnungen

®* Traditionelle Triebkrafte fir Wohnungsneubau:

» Zahl neu zu versorgender Haushalte
(Zuwanderungen, Haushaltsneugriundungen)

» Ersatz von Wohnungen fur Wohnungsabgange
» Eigenheimbau
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Basis: Wohnungsbedarfsprognosen

Komponentenmodell .
[ — onstiger
Abschatzung der Wohnungsneubau®
Wohnungsbautatigkeit zur . Wohnungs-
ersatzbedarf

Versorgung neu gegrindeter
oder zuziehender Haushalte
und als Ersatz far
Wohnungsabgange

----------- Nachholbedarf

........... Wohnungs-
neubedarf

=) Konzipiert fur

* Zweit- und Freizeitwohnungen

WaC h Stu m S p ro Z eSS e u. Fluktuationsreserve
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Grund_ Regionale Wohnungsteilmarkte
aufbau des Prognose der
- Bevolkerungsentwicklung
klein- : _
=: = Prognose der
I‘?_U migen Haushaltsentwicklung
IOR-
Wohnungs-
markt-
modells Einfache Simulation des
Wohnungsmarktgeschehens in den
regionalen und sektoralen Teilmarkten
|
Sektorale Wohnungsteilmarkte
Quelle: eigene Darstellung
|
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Wichtige methodische Unterschiede der ....

Prognosen des Nachfragepotenzials

Wohnungsbedarfsprognosen nach Wohnungsneubau

[ — Sonstiger

Wohnungsneubau*
P ... Sonstiger Wohnungs-
Wohnungsneubau* ersatzbedarf
........... Wohnungs_
ersatzbedarf | e Nachholbedarf
Individuelle Wohnwiinsche
"""""" Nachholbedarf Wohnwiinsche der
nachfragenden Haushalte, die im
Wohnungsbestand nicht
befriedigt werden kénnen
........... Wohnungs- Wohnungs-
neubedarf neubedarf

* Zweit- und Freizeitwohnungen
u. Fluktuationsreserve

* Wohnungen fur Haushalte mit
Nebenwohnsitz, Freizeitwohnungen.
Fluktuationsreserve
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Unterschiedliche Ziele fur Wohnungsbauprognosen

Nachfragepotenzial

Wohnungsneubaubedarf
J nach Wohnungsneubau
Zahl der zukunftig neu zu Potenzial des zuklUnftigen
bauenden Wohnungen Wohnungsneubaus
flr eine quantitativ ausreichende flr eine quantitativ ausreichende
Versorgung der Haushalte mit Versorgung der Haushalte mit
Wohnraum bei Wohnraum bei
normativer Versorgungsgrad: gleichzeitiger Beriicksichtigung der:
(pro Haushalt eine Wohnung) Wohnwinsche der Haushalte
*  Einbeziehung vorhandener
Wohnungsangebote
Grundversorgung Wunschversorgung
Wohnungsbedarfs- Wohnungsnachfrage-
prognosen potenzialprognosen
|
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2. Zwischenfazit

* Wohnungsmarktanalysen und —prognosen konnen zu
unterschiedlichen Ergebnissen kommen

®* Entscheidend sind die dahinter stehenden Modelle
einschlieBlich der einbezogenen Determinanten

® Raumliche Bilanzierungsebene zwischen Entwicklung der
Wohnungsnachfrage und des Wohnungsangebots ist von
zunehmender Bedeutung
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Prognosemoglichkeiten des IOR

Drei mogliche Qualitatsstufen

Stufe 1: Prognose der Bevdlkerungs- und Haushaltsentwicklung
(internetbasiert moglich)

Stufe 2: Prognose der Bevdlkerungs-, Haushalts- und
Wohnungsnachfrageentwicklung - sektorale Teilmarkte
(internetbasiert moglich)

Stufe 3: Simulation der regionalen Wohnungsmarktentwicklung
(zusatzlich: Abgleich mit Angebotsentwicklung, nicht tGber
Internetrechenprogramm generierbar)
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Stufe 1:
Prognose der Zahl nachfragender Haushalte

= Ziel: Prognose der
Bevoilkerungsentwicklung Entwicklung der
differenziert nach 16 Altersklassen Hausha Itstype N

|

Haushaltsentwicklung

Einfaches Lebensphasenkonzept

Jingere Ein- und Zwei- Personen- Haushalte
Haushalte mit drei oder mehr Personen
Alter Ein- und Zwei-Personen-Haushalte
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N (L
2 Beispiele der IOR-Forschung

1. Bevdlkerungsprognose flur die Stadt-Umland-

Region Dresden
(Auftraggeber: Stadtverwaltung Dresden)

2. Haushaltsprognose fur die Stadt Reutlingen

(Auftraggeber: Ministerium fur Umwelt und Verkehr Baden-
Wdlrttemberg)
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Bevolkerungsentwicklung in der Stadt-Umland-Region

Prognosezeitraum:
ST ey 2006 bis 2021

Ottendorf-Okrilla -

Klipphausen ¢

Dresden, krsfr. Stadt

Wilsdruff, Stadt

, I Gber 5% bis 10 %
| Freital, Stadt s L Ij iber 1%bis 5%
S, ‘ ‘ | | uber -1%bis 1%
| | tber -5% bis -1%
|| iber-10 % bis -5 %
| iber-15 % bis -10 %
| -15% und weniger

Quelle: Eichhorn (2008), Studie des IOR im Auftrag der Landeshauptstadt Dresden, Szenario 1
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Bevolkerungsentwicklung in der Stadt-Umland-Region
Dresden 2006 bis 2021

15 bis unter 45 Jahre 45 bis unter 65 Jahre

Darrréhrsdorf-Dittersbach

ad
<

T

P iber 10 %

[ tiber -20 % bis -10 %

I uber -30 % bis -20 % ] uber 5% bis 10 %

[0 tiber -40 % bis -30 % [ luber 0%bis 5%

[ | uber -5%bis 0%

[ | iber-10 % bis -5 %

Quelle: Eichhorn (2002), Studie des IOR im Auftrag der Landeshauptstadt Dresden, Szenario 1 [ -10% und weniger

Leibniz-Institut
fiir 6kologische
Raumentwicklung
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Prognostizierte Haushaltsentwicklung
fur die Stadt Reutlingen

Entwicklung der Zahl nachfragender
Haushalte in der Stadt Reutlingen

=>» Differenzierung nach 3 Haushaltstypen

130
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115

110

105

100

95

90

Index 2001 = 100

Altere Ein- und Zwei-Personen-Haushalte

_—

/

-

/ Haushalte insgesamt
=
=
o ’

-
/’

-

Haushalte mit 3 od. mehr Pers.
\

<-"“-._______¥ [

Jungere Ein- und Zwei-Personen-Haushalte

2001

2003

2005

2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019

Quelle: Iwanow et al. (2005): Studie des IOR im Auftrag des Umweltministeriums Baden-W iirttemberg
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Stufe 2:

Prognose der Zahl nachfragender Haushalte nach
verschiedenen Strukturtypen der Wohnbebauung

= Ziel: Prognose der Nachfrageentwicklung

16 Altersklassen
Bevolkerungsentwicklung

v

Haushaltsentwicklung

v

2 bis 7 Strukturtypen Wohnungsnachfrage-

der Wohnbebauung entwicklung
(GrofRe der Kommune)

3 Haushaltstypen

= Maximal 21 Nachfragertypen moglich
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Demonstration an 2 Beispielen

1. Wohnungsnachfrageprognose fur die Stadt
Dresden

(IOR-Forschung)

2. Wohnungsnachfrageprognose flur das

Stadtentwicklungskonzept der Stadt Pirmasens
(Pilotprojekt Stadtumbau West, bearbeitet von der Firma
Bachtler, Bohme und Partner mit IOR- Internetprogramm)
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12 Strukturtypen der Wohnbebauung 3 Wohnlagen

Gliederung der Stadt Dresden nach der Wohnlage

Z MO wmAao

7 Wohnungsteilméarkte

Bebauungsstrukturtypen der Wohnungsnachfrageprognose
fir die Stadt Dresden

Farschungsarcjest 188
St curaller Wandel der Wb un genschirage in
e S

|l
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Beispiel Dresden: Differenzierung nach
sieben kommunalen Wohnungsteilmarkten

Ein- u. Zweifamilienhausbebauung

Mehrfamilienhausbebauung Baujahr bis 1945 einschl. Baujahr ab 1991
gute Wohnlage

Mehrfamilienhausbebauung Baujahr bis 1945 einschl. Baujahr ab 1991
mittlere Wohnlage

Mehrfamilienhausbebauung Baujahr bis 1945 einschl. Baujahr ab 1991
einfache Wohnlage

Mehrfamilienhausbebauung Baujahr 1946 bis 1969

Mehrfamilienhausbebauung Baujahr 1970 bis 1990
(Wohngebiete mit hdchstens 3000 Wohneinheiten)

Mehrfamilienhausbebauung Baujahr 1970 bis 1990
(Wohngebiete mit mehr als 3000 Wohneinheiten)

Leibniz-Institut
fiir 6kologische
Raumentwicklung
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Szenario der Nachfrageentwicklung bis 2015 fur Dresden

Bebauungsstrukturtyp & Wohnlage Nachfragende Veradnderung der
= Wohnungsteilmarkt Haushalte 2001 Nachfrage 2001-2015

™ 1 30 000 Haushalte + 9 000 Haushalte
™ 2 38 000 Haushalte + 5 000 Haushalte
™ 3 78 000 Haushalte + 12 000 Haushalte
™ 4 13 000 Haushalte +1 000 Haushalte
T™M5 33 000 Haushalte + 2 000 Haushalte
e 37000 Haushalte
™ 7 23 000 Haushalte

@ Dresden 252 000 Haushalte + 19 000 Haushalte
|
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Genauere Hinweise eradmcioe ik

un d Struktureller Wandel der

.. Wohnungsnachfrage in
Erlauterun gen der schrumpfenden Stidten und Regionen
Analyse und Prognose von

m O g I I C h e n Wohnpréaferenzen, Neubaupotenzialen

und Wohnungsleerstanden

Berechnungen

‘- Leibniz-Institut
| fiir 6kologische

Raumentwicklung

Lir
|
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Wohnbaustudie ,,Stadtumbau West -

Pirmasens"

Analyse der Wohnungsbestande
11 300 Gebaude in 1200 Statistischen Bezirken

gesichtet, klassifiziert und 11 Strukturtypen zugeordnet,

spater Verdichtung zu 7 Strukturtypen

Sektorale Strukturierung nach Teilmarkten

BST 1:
BST 2:
BST 3:
BST 4:
BST 5:
BST 6:
BST 7:

Ein- und Zweifamilienhausbebauung
Mehrfamilienhausbebauung, Baualter bis 1945
Mehrfamilienhausbebauung, Baualter bis 1969
Mehrfamilienhausbebauung, Baualter bis 1989
Mehrfamilienhausbebauung, Baualter sei 1990
Alten- und Pflegeheime

sonstige bebaute und unbebaute Bereiche

Quelle: Bachtler, Bbhme und Partner (2005): Wohnbaustudie im Auftrag der Stadt Pirmasens
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Wohnbaustudie ,,Stadtumbau West -
Pirmasens"

Erarbeitung von 3 Szenarien:

« Szenario A: Pirmasenser Modell

« Szenario B: Rheinland-Pfalz 2050

« Szenario C: Pirmasens im Aufbruch

o . Zeiltraum 2002 - 2007 2007 - 2012 2012 - 2017 relativ
Ergebnisse Szenario A e
Ein- und Zweifamilienhausbebauung 375 -415 -481 -13,40%
Mehrfamilienhausbebauung, Baualter bis 1945 -522 -461 -406 -23,58%
Mehrfamilienhausbebauung, Baualter bis 1969 -401 -513 -507 -20,30%
Mehrfamilienhausbebauung, Baualter bis 1989 -139 -99 -91 -22,71%
Mehrfamilienhausbebauung, Baualter sei 1990 -6 -11 -12 -11,69%
Alten- und Pflegeheime 757 724 609 217,94%
sonstige bebaute und unbebaute Bereiche 0 0 4 -0,55%

| Verdnderung gesamt -686 -775 -892 -9,13%

Quelle: Bachtler, Bbhme und Partner (2005): Wohnbaustudie im Auftrag der Stadt Pirmasens

Leibniz-Institut
fiir 6kologische
Raumentwicklung
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Stufe 3: Regionalisierte Wohnungsprognosen

Einfache Simulation des
Wohnungsmarktgeschehens in den
regionalen und sektoralen Teilmarkten

4 v

Passende Wohnungs- Passende Wohnungs-
angebote fehlen angebote vorhanden
| L
¥ ? M—
Prognose des Prognose potenzieller
Nachfragepotenzials Wohnungsleerstands-
nach Wohnungsneubau entwicklungen
|
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2 Beispiele der IOR-Forschung

1. Prognose des Nachfragepotenzials nach

Wohnungsneubau
(Auftraggeber: Arbeitsgemeinschaft der Baden-
Wirttembergischen Bausparkassen)

2. Abschatzung der Wohnungsleerstands-

entwicklung fur das Land Brandenburg

(Auftraggeber: Ministerium fur Infrastruktur und
Raumordnung des Landes Brandenburg)
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Differenzierung der Wohnwunsche
nach

® Wohnrechtsform
(Mietwohnung oder Wohneigentum)

® Gebaudetyp
(Ein- und Zweifamilienhaus, Mehrfamilienhaus)

®* Wohnungstyp
(Bestandswohnung bzw. -immobilie, Neubau)
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Nachfragepotenzial nach ) ;
Wohnungsneubau )

Neckar-Odenwald-
HEIDEUB ' Kreist = Sy :
.
2008 bis 2025 | ,
Heilbronn} '

HEILBRONN

'KARLSRUHE]

Enzkreis.
PFORZHEIM

IﬂsgeS amt S < STUTTGART;

Calvi; Boblingen| Essiingen mGﬁppingen

Ludwigsburg]

623.500 Wohnungen

MAlb-Donau- reis

h
I iiber 30.000 bis 40.000 | e
B iiber 20.000 bis 30.000 { AW
B iiber 15.000 bis 20.000 g

I diber 10.000 bis 15.000
| iiber 5.000 bis 10.000 .
] 5.000 und weniger

Bodensee-
kreis|

Quelle: Eichhorn et al. (2009): Studie des IOR im Auftrag der Baden-W iirttembergischen Bausparkassen
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Nachfragepotenzial nach Wohnungsneubau 2008 bis 2025

700.000
600.000 - sonstiger
Wohnungsneubau
500.000 -
_ [J] Nachholbedarf
insgesamt: 200000 |
Wohnungsersatzbedarf
623.500 Wohnungen — 300,000 -
individuelle
200.000 1 Wohnwiinsche
janrlich:
100.000 -
Wohnungsneubedarf
37.000 Wohnungen
- 0 -
2008-2025
Quelle: Eichhorn et al. (2009): Studie des IOR im Auftrag der Baden-W iirttembergischen Bausparkassen
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Stufe 3: Regionalisierte Wohnungsprognosen

Einfache Simulation des
Wohnungsmarktgeschehens in den
regionalen und sektoralen Teilmarkten

4 v
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nach Wohnungsneubau entwicklungen
|
2. Dresdner Flachennutzungssymposium 17./18. Juni 2010 (www.ioer-monitor.de) ‘E Leibniz-Institut
fiir 6kologische

Irene lwanow

Raumentwicklung


http://www.ioer-monitor.de/
http://www.ioer-monitor.de/
http://www.ioer-monitor.de/

Prognostizierte Entwicklung fur Brandenburg
2005 bis 2020

Bevdlkerung

Land Brandenburg‘

-1 %

- Einwohnerentwicklung
2005 - 2020 -

- unter -15 Prozent
- -15 bis unter -10 Prozent
- -10 bis unter -5 Prozent
[ | -5 bis unter 0 Prozent
\:] 0 bis unter 5 Prozent
- 5 bis unter 10 Prozent
- 10 Prozent und mehr

1. Teilraumnummer

&

O OWN =

~N o

Bevoélkerungs-
prognose 2008

Quellen:
AfS Berlin-Brandenburg 2008

’X Bundesamt fur Kartographie und Geodasie 2006
(ATKIS VG 250)

Leibniz-Institut N

fiir dkologische

Raumentwicklung 0510 20 30 40 50km
{— o= —— mm——— m—

ROR Prignitz-Oberhavel ohne engerer Verflechtungsraum

ROR Prignitz-Overhavel engerer Verflechtungsraum

ROR Uckermark-Barnim ohne engerer Verflechtungsraum

ROR Uckermark-Barnim engerer Verflechtungsraum

ROR Oderland-Spree ohne engerer Verflechtungsraum,

ohne Frankfurt (Oder)

Frankfurt (Oder), Kreisfreie Stadt im duReren Entwicklungsraum
ROR Oderland-Spree engerer Verflechtungsraum

4V

Haushalte

|Land Brandenburg‘

Wohnungsmarkt-
prognose 2008
Baustein 1:
Haushaltsprognose
Basisszenario 2

- Haushaltsentwicklung
2005 - 2020 -

- unter -10 Prozent
- -10 bis unter -5 Prozent
|: -5 bis unter 5 Prozent
I:] 5 bis unter 10 Prozent
[T 10 bis unter 15 Prozent
- 15 Prozent und mehr
1...  Teilraumnummer

@ Leibniz-Institut N
fiir 6kologische

Raumentwicklung 0510 20 30 40 Sokm
=== m——— —

Quellen:
Wohnungsmarktprognose IOR 2008 (04.07.2008)

8 ROR Lausitz-Spreewald ohne engerer Verflechtungsraum, ohne Cottbus

9 Cottbus, Kreisfreie Stadt im duReren Entwicklungsraum

10 ROR Lausitz-Spreewald engerer Verflechtungsraum

11 ROR Havelland-Flaming ohne engerer Verflechtungsraum, ohne Potsdam,
ohne Brandenburg a.d.H.

12 Brandenburg an der Havel, Kreisfreie Stadt im duReren Entwicklungsraum

13 Potsdam, Kreisfreie Stadt im auReren Entwicklungsraum

14 ROR Havelland-Flaming engerer Verflechtungsraum, ohne Potsdam
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Prognostizierte Nachfrageentwicklung 2005 bis 2020

Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhausern

lLand Brandenburg]

- Nachfrage nach
Wohnungen in Ein-
und Zweifamilienhausern
2005 - 2020 -

- unter -20 Prozent
- -20 bis unter -10 Prozent
[ -10 bis unter 0 Prozent
‘:} 0 bis unter 10 Prozent
- 10 bis unter 20 Prozent
- 20 Prozent und mehr

i

Wohnungsmarkt-
prognose 2008
Baustein 2:
Wohnungsnachfrage-
prognose
Basisszenario 2

Teilraumnummer

' J—
Woht Tty 1OR 2008 (09.07.
E Leibniz-Institut N nungsmarkdprognose IOR 2008 (09.07.2008)

fiir kologische
Raumentwicklung 0510 20 30 40 SOkm
[= = —— m——— a—|

Wohnungen in Mehrfamilienhduser

ILand Brandenburgl

Wohnungsmarkt-
prognose 2008
Baustein 2:
Wohnungsnachfrage-
prognose
Basisszenario 2

- Nachfrage nach
Wohnungen in
Mehrfamilienhausemn
2005 - 2020 -

- unter -20 Prozent
I 20 bis unter -10 Prozent
- -10 bis unter 0 Prozent
:’ 0 bis unter 10 Prozent
[77] 10 bis unter 20 Prozent
- 20 Prozent und mehr

1..  Teilraumnummer
AR
Leibniz-Institut N Wohnungsmarktprognose IOR 2008 (09.07.2008)
fiir 6kologische
Raumentwicklung 0510 20 30 40 SOkm
=== ——— m——— ]

Quelle: Oertel et al. (2008), Studie des IOR im Auftrag des Ministeriums fur Infrastruktur und Raumordnung, Szenario 2

A WON =

~N o

ROR Prignitz-Oberhavel ohne engerer Verflechtungsraum

ROR Prignitz-Overhavel engerer Verflechtungsraum

ROR Uckermark-Barnim ohne engerer Verflechtungsraum

ROR Uckermark-Barnim engerer Verflechtungsraum

ROR Oderland-Spree ohne engerer Verflechtungsraum,

ohne Frankfurt (Oder)

Frankfurt (Oder), Kreisfreie Stadt im auReren Entwicklungsraum 20
ROR Oderland-Spree engerer Verflechtungsraum

8 ROR Lausitz-Spreewald ohne engerer Verflechtungsraum, ohne Cottbus

9 Cottbus, Kreisfreie Stadt im auReren Entwicklungsraum

10 ROR Lausitz-Spreewald engerer Verflechtungsraum

11 ROR Havelland-Flaming ohne engerer Verflechtungsraum, ohne Potsdam,
ohne Brandenburg a.d.H.

12 Brandenburg an der Havel, Kreisfreie Stadt im duReren Entwicklungsraum

13 Potsdam, Kreisfreie Stadt im auReren Entwicklungsraum

14 ROR Havelland-Flaming engerer Verflechtungsraum, ohne Potsdam

Pua ey

en

a

-]
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Wohnungsleerstand in Mehrfamilienhausern

2006

|Land Brandenburg]

Wohnungsleerstand in
Wohngebauden nach
Teilraumen im Jahr 2006
- Mehrfamilienhauser -

I o bis unter 5 Prozent
- 5 bis unter 10 Prozent
[ ] 10 bis unter 15 Prozent
- 15 bis unter 20 Prozent
- 20 bis unter 25 Prozent
- 25 Prozent und mehr

1..  Teilraumnummer Gelen:
A Amt for Statistik Berlin-Brandenburg 2008
(Mikrozensus 2006), Datenstand Mai 2008,
L Berechi

Leibniz-Institut N b

fiir 6kologische

Raumentwicklung 0510 20 30 40 50km

[ o omm ]

Abschatzung 2005 bis 2020

&
Land Brandenburg f/J\WZA

Wohnungsmarkt-
prognose 2008
Baustein 4:
Wohnungsleerstands-
prognose
Basisszenario 2

- Veranderung der
Leerstandsquote,
Mehrfamilienhauser,
2005 - 2020 -'

1"
[ unter -6 Prozentpunkte Kﬁ

g
[I7 -6 bis unter -4 Prozentpunkte J\\"Lﬁ

[ -4 bis unter -2 Prozentpunkte
[T -2 bis unter -1 Prozentpunkte
C‘ -1 bis unter 1 Prozentpunkte
[ 1 bis unter 2 Prozentpunkte
- 2 bis unter 4 Prozentpunkte
- 4 bis unter 6 Prozentpunkte
- 6 Prozentpunkte und mehr

Quellen:

1. Teilraumnummer Wohnungsmarktprognose IOR 2008 (09.07.2008)
A " unter Bericksichtigung des geplanten Abrisses
im Rahmen des Programms Stadtumbau Ost
e , N in Stadtumbaustadten bis 2015

Leibniz-Institut

fiir dkologische

Raumentwicklung 0510 20 30 40 5°km

[ — = —— m—— — ]

Quelle: Oertel et al. (2008), Studie des IOR im Auftrag des Ministeriums fir Infrastruktur und Raumordnung, Szenario 2

ROR Prignitz-Oberhavel ohne engerer Verflechtungsraum

ROR Prignitz-Overhavel engerer Verflechtungsraum

ROR Uckermark-Barnim ohne engerer Verflechtungsraum

ROR Uckermark-Barnim engerer Verflechtungsraum

ROR Oderland-Spree ohne engerer Verflechtungsraum,

ohne Frankfurt (Oder) ZyV
Frankfurt (Oder), Kreisfreie Stadt im duReren Entwicklungsraum
ROR Oderland-Spree engerer Verflechtungsraum

O OWN =

~N o

8 ROR Lausitz-Spreewald ohne engerer Verflechtungsraum, ohne Cottbus

9 Cottbus, Kreisfreie Stadt im duReren Entwicklungsraum

10 ROR Lausitz-Spreewald engerer Verflechtungsraum

11 ROR Havelland-Flaming ohne engerer Verflechtungsraum, ohne Potsdam,
ohne Brandenburg a.d.H.

12 Brandenburg an der Havel, Kreisfreie Stadt im duReren Entwicklungsraum

13 Potsdam, Kreisfreie Stadt im auReren Entwicklungsraum

14 ROR Havelland-Flaming engerer Verflechtungsraum, ohne Potsdam
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Fazit

® Es gibt unterschiedliche Ziele fir Wohnungsprognosen mit
unterschiedlichen Ergebnissen

®* Prognosen des Nachfragepotenzials nach Wohnungsneubau
bilden eine gute Basis fur zukinftige Abschatzungen der
moglichen Wohnungsbautatigkeit und des potenziellen
Bedarfs an Wohnbauland

®* Parallele Entwicklung von Wohnungsneubau und
Wohnungsleerstand lasst sich oft nicht vermeiden, nur
minimieren

®» Weiterentwicklungen der traditionellen Wohnungsmarkt-
modelle machen sich bei Abschatzung der Flachenbedarfe
bezahlt
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