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Wofur werden Wohnbaulandprognosen
benotigt?

® Kommunal- und Regionalplanung formulieren
Zielvorstellungen der Flachenentwicklung auf der Basis
von Leitbildern und Prognosen

® Wohnbaulandabschatzungen - Bestandteil der
Flachennutzungsplanung

® Abschéatzung der kinftigen Nachfrage nach Flachen ftr
Wohnzwecke (Bestand, Neubau)

® Wichtige Voraussetzung: Berucksichtigung kommunaler
und regionaler Rahmenbedingungen
(z. B. Demographie, Wirtschaft)
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Diskrepanz Bevolkerungs- und Flachenentwicklung

« Abkopplung der Dynamik der Gebaude- und
Freiflachenentwicklung fir Wohnen von Trends
der Einwohnerentwicklung

« Ursachen vielfaltig, z.B.
= Unterschiede in gebauter Gebaudestruktur
= Wohnungsneubau trotz Wohnungsleerstand
=» unterschiedliche Planungspraxis

1 Ry 2
~ GF: Gebaude- und Freiflachen

Minden Herten Cottbus

GF Wohnen 6,2 %

Bevolkerung 0.8 %

Bevélkerung -3,0 % Bevdlkerung 4,4 %
2004 bis 2008 2004 bis 2008 2004 bis 2008
Quelle: Statistische Landesamter, Internet
|
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Bevolkerungs- und Flachenentwicklung

Bevolkerungsstruktur Alter Geschlecht

Naturliche Bewegungen Geburten Sterbefalle

Raumliche Bewegungen Zuzuge Fortzlge
Wachstum Stagnation Schrumpfung

Flachenentwicklung fur Wohnzwecke (Bestand + Neubau)

guantitativer Anteil
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Ansatze kommunaler
Wohnbauflachenprognosen

Abschatzung der Anspruche an Flachen fir Wohnen:

Variante 1: Abschatzung der Veranderung der
Bevolkerungszahl und des steigenden
Wohnflachenkonsums der Einwohner

Variante 2: Disaggregation kreisbezogener Bevolkerungs-,
Wohnungsneubau- und Flachenprognosen

Variante 3: Wohnungsbedarfsprognose und
durchschnittliche GrundstucksgrofB3en

Variante 4: Wohnungsmarktprognose und
Flachenbedarf
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Gliederung der Wohnbaulandprognosen

Schritt 1: Ermittlung des Wohnungsbedarfs

= Wie viele Wohnungen werden zur Versorgung der
Haushalte mit Wohnraum ben6étigt?

= Flr wie viele Wohnungen welchen Typs besteht ein
Nachfragepotenzial nach Wohnungsneubau?

Schritt 2: Ermittlung des Flachenbedarfs

= Wie viele Gebaude welchen Gebaudetyps konnten in
den kommenden 10 bis 15 Jahren neu gebaut werden?

= Welche Flachen werden dafltr benétigt?
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Wohnungsbedarfsprognosen

Grundstruktur eines Komponentenmodells

Nicht versorgte Haushalte WOHNUNGSNACHHOLBEDARF

+

Bevolkerungsprognose Haushaltsprognose WOHNUNGSNEUBEDARF

4

Wohnungsbestand Wohnungsabgang WOHNUNGSERSATZBEDARF
=l
FLUKTUATIONSRESERVE
=
ZWEIT- UND
FREIZEITWOHNUNGEN

Quelle: eigene Darstellung auf Basis Duwendag (1970)
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Wohnungsbedarfsprognose Wohnungsnachfrage- und
Wohnungsmarktprognose

Nebenwohner
-
Haushalte Wohnungsneubedarf

Wohnungsdefizit/
-ubera?lgebot Wohnungsnachholbedarf

Haushalte

Wohnungsdefizit/
-Uberangebot

Normativer Qualitative « -
Wohnungsbedarf Wohnungs- )
pro Haushalt h nachfrage “
(

eine Wohnung Wohnungsteilmarkte) [®~

Wohnungen Wohnungen
\ 7
Wohnungsabgang Wohnungsersatzbedarf Wohnungsabgang

Fluktuations-

reserve

Fluktuations-
P

reserve l
N
Zweit- und Freizeit- Freizeit-

Quelle: eigene Darstellung auf Basis Iwanow et al. (2006)

Leibniz-Institut
fir 6kologische

4. Dresdner Flachennutzungssymposium Raumentwicklung

Irene lwanow, Daniel Eichhorn, Holger Oertel, Sylke Stutzriemer, Robin Gutting ‘il
www.ioer.de


http://www.ioer.de/

Starken / Schwachen

| swrken | Schwachen

» Einsetzbar fir kommunale » Keine Differenzierung nach
Ebene EZH, MFH mdglich
+ Gut verstandliches Modell * Ungeeignet fur schrumpfende
« Ergebnisse leicht Kommunen
kommunizierbar « Datenproblem Haushalte

+ Differenzierung nach EZH
und MFH maglich - rechentechnische

* Integration einer Unterstutzung erforderlich
Nachfrageprognose

Zeit- und Datenaufwendig

» Erhebliche Datenprobleme
* Integration von Effekten aus
Bevolkerungsschrumpfung

maoglich

« Einschrankung regionaler
Differenzierungsmaoglichkeiten
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Wichtige Einflussfaktoren
der Flachenentwicklung fur Wohnen

1. Wirtschaftliche Rahmenbedingungen
Arbeitsplatze, Preisentwicklung, ...

2. Demografische Rahmenbedingungen
Bevdlkerungsbewegungen, Bevdlkerungsstruktur, ...

3. Sozio-okonomische Rahmenbedingungen
Haushaltsveranderungen, Lebensstile, Wohnwinsche, ...

4. Raumstrukturelle Rahmenbedingungen
Wohnungsbestandsstruktur, Landschaftliche Attraktivitat, ...
5. Planerische, rechtliche und politische

Rahmenbedingungen
Bauleitplanung, Fordermoglichkeiten, ...
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IOR-Wohnungsmarktmodell

Szenarienannahmen
Kommunal- und regionalspezifische Rahmenbedingungen

Prognose der
Bevolkerungsentwicklung

Prognose der
Haushaltsentwicklung

\4

Regionale Wohnungsteilmarkte

I

Simulation des Wohnungsmarktgeschehens
in den regionalen und sektoralen Teilmarkten

e e———

Sektorale Wohnungsteilméarkte
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Nachfragergruppen

Basis: einfaches Lebenszykluskonzept

Ziel:  Haushalts- und Wohnungsnachfrageprognosen auch fir
Gemeinden mit mind. 1.000 Einwohnern erstellen

Haushalte mit
drei oder mehr Personen = = mm

(Familienhaushalte) :
|
Jingere Altere
Ein- und Zwei-Personen- so——) Ein- und Zwei-Personen-
Haushalte Haushalte
|
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Wohnungsnachfrage - Wohnwunsche

Wohnsituation der Nachfragergruppen

Jungere Haushalte mit Altere
Ein- und Zwei-Personen- drei oder mehr Personen Ein- und Zwei-Personen-
Haushalte (Familienhaushalte) Haushalte
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Wohnwiiinsche (nachfragergruppen- und regionalspezifisch)
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Ergebnisse IOR-Prognose Baden-Wiirttemberg

Baufertigstellungen
2011:

28.027 Wohnungen

Quelle:
Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg 2012
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Komponentendarstellung

Prognose 2011 bis 2030:

700.000

600.000 -

500.000 -

400.000 - 329.200

300.000

200.000

159.900

100.000

83.600

0 _

jahrlich: ca. 30.000 Wohnungen
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604.000 Wohnungen

] Nachholbedarf

sonstiger
Wohnungsneubau*

Wohnungs-
ersatzbedarf

individuelle
Wohnwinsche

Wohnungs-
neubedarf

* Fluktuationsreserve,
Freizeitwohnungen

Quelle: Eichhorn (2011)
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Spezifika des IOR-Wohnungsmarktmodells

Abbildung der Prozesse am Wohnungsmarkt tGber
kommunalspezifischen Systemansatz

= Integration unterschiedlicher Rahmenbedingungen
(Wachstum, Schrumpfung, Bestandsentwicklung)

=  Gestiegene Komplexitat des Marktmodells (Dynamik
der Determinanten, Interdependenzen)

=  Einbeziehung der Wohnwunsche der Haushalte
(Wohnqualitat)

=  Ableitung modellgestltzter Szenarien (Ursache-
Wirkungsbeziehungen)

> Regionalprognosen Uber Bottom-up-Ansatz
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IOR-Internet-Rechenprogramm -
wissenschaftliche Dienstleistung fur
Kommunalplaner

‘E Lebsairmeni Rechenprogramm zur Ersteliung siner
Fior bbb Pt

Byyrme bk g

ommunalen Wohnungsnachfrageprognose

Wit dem Rechenprogramm _Kommunale Wohnungsnachirmpeprognose” des
Ledbniz-Instiuts 10r dkolegische Raumentaicklung | 1I2R | kdnnen individuelle
VWohnungsnachirageprognosen for Kommunan arstellt werdan,

Cie Basanderhaiten des Programms sind dabai:
» Mbglichkail der gerennten Bareshnung von Bevalkerungs.,
Haushaits- und Wohnungsnachirageprognosen

* DOifferenzierung der Wohnungsnachirage nach 3 Haushaiistypen und
bes zu T Wionnungstedmarkian

* Berechnung der Machirage in Form von Szenarien

¥ Dateninputs kommen vom jewailigan Nutzer
= Zaiihonzont 135 Jehrain drel 5-Jahresabschnitien

# Basisjahr frei wihlbar
* Lbersichfiche und graphische Darstellung der Ergebnissa

5
ot
I:ll' O ‘g Das 1OR-Rechenprogramim beetst der Kommunaplanung bei der Enstellung
p -";. dilferenzierer Wahnungspragnosen und Sadiumbaukanzaple aine wichligs
s l"' g '~4 Uritersilitzundg.
{; A
; ﬁ'r Szenanenbeispiele —
La.?_ \:l - == E |
o LLLEEY [N Y
sretelHe Frognoanen . r ! |
FHELT.

www.ioer.de/Wohnungsprognose
'
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Schritt 2: Flachenbedarf fuir Wohnen

Regionale Teilmarkte

Szenarien-
annahmen

—> Dichtekennwerte

Nachfragepotenzial
Neubau von Gebauden
mit Wohnraum

Nachfragepotenzial
Nettowohnbauflachen
Sektorale Wohnungsteilméarkte
|
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¥
Kontakte

Leibniz-Institut flr 6kologische Raumentwicklung,
Weberplatz 1, 01217 Dresden

Irene Iwanow,
[.Iwanow@ioer.de, Tel: 0351 / 4679 220

Daniel Eichhorn
D.Eichhorn@ioer.de, Tel: 0351 / 4679 249

Holger Oertel
H.Oertel@ioer.de, Tel: 0351 / 4679 249

Sylke Stutzriemer
S.Stutzriemer@ioer.de, Tel: 0351 / 4679 268
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