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Flachenmanagement in der Landeshauptstadt Stuttgart

Freitag, 16. Juni 2012
4. Dresdner Flachensymposium

Matthias Schmid, Amt fur Stadtplanung und Stadterneuerung
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NBS als Teil der stadtischen Innenentwicklungsstrategie

Die Entstehung von NBS :

Wirksamkeit FNP Stuttgart (2001)
,innenentwicklung vor Aul3enentwicklung®
Wo und welche Flachen gibt es im Bestand

i

NBS als Forschungsprojekt
im Landesprogramm BWPLUS (2001-2003)

i

NBS-Informationsplattform, NBS-AG
strategisches Handeln (seit 2003)

1 o
NBS als Daueraufgabe etabliert ]

STUTTCS NBS-Lagebericht 2011
R\~ 4. Dresdner Flachennutzungssymposium




nEs|%¢  Nachhaltiges Bauflichenmanagement Stuttgart
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Flachentypen

Typ I: traditionelle Baulticke opule Wl W o @il
” J e k _Qé‘r»”,.;‘ p—
im Innenbereich, baulich ungenutzt —Ree ke ia JHop- %,
s N oy %
Beispiel: Heerstrasse o ‘;ow\f 0T
(Y * st R I~
Fe! Rl . —
AT Fow ol t  afs Al
» 4= , ) + & . o
»d; “.‘*1: ?a\' 2 5,,4'”‘; : z S
A BLE T o S S Tt
Zum ‘,.L.'xﬂc!‘wn'lc_l 3 —1“""‘_' n:-r{xwm "%
.u‘,;:,'-_\ '7_ "‘_',.:.l";’,',ﬁ::nu:.:'-:h? -l ::H-j:',
b e A AL Otortery

Typ II: Brachflachen

nicht mehr genutzte, brachliegende
Grundstlicke. &
Beispiel: ehem. Zuckerfabrik g
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Typ lll: untergenutzte Grundstlicke.
Beispiel: Stadtreinigungsamt




Ubersicht / Flachentypen NBS

Pazieal 20 "’ r i
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Typ V: Umnutzungs-, Konversionsflachen
Beispiel: Guterbahnhof Feuerbach, S 21 S
Typ VI: Neubauflachen FNP 2010
Beispiel: Hohlgrabenacker o
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Entwicklung der Flacheninanspruchnahme in Stuttgart

120 - - Zunahme Siedlungs- und
Verkehrsflache
99,2* Zunahme der Siedlungs-
100 - S und Verkehrsflache im Mittel
Zunahme im Mittel:
c 80 A 34,2 ha
e
£ 57,6**
c 60 450.4
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* u. a. Zunahme durch StralRenbau auf Stuttgarter Gemarkung im Zusammenhang mit der Landesmesse
** Flachenumwidmungen aus statistischen Grinden im Bereich Flugplatz Mihlhausen (ca. 40 ha)

=» Zunahme der Siedlungs- und Verkehrsflache (SuV) insgesamt im
Zeitraum 1998 bis 2010:
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NBS Lagebericht 2011
Anlage zur GRDrs 696/2011

Im Vergleich zu Vorgangerberichten
ausfuhrlicher in Analyse, Monitoring
Und Empfehlung
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Nachhaltiges Bauflachenmanagement
NBS

Lagebericht 2011

Landeshauptstadt Stuttgart
Arbeitsgruppe NBS / September 2011




Bauflachenpotenziale im Jahresvergleich
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2003 2005 2008 2011

2011: 348 Bauflachen mit 528 ha Bauflachenpotenzial
Gesamtpotenzialflache seit 2005 konstant = Nachwachsende Potenziale

ca. 70 ,nachgewachsene“ Baupotenziale mit ca. 100 ha Gesamtflache seit 2008*

ca. 60 Potenzialflachen mit 63 ha sind im Bau

ca. 60 Potenzialflachen mit Steckbriefen im Internet

STUTTGART

NATORUICH r~~FN;1 * nicht errechenbar als Differenz der Gesamtpotenziale 2008 und 2011 4. Dresdner Flachennutzungssymposium



Raumliche Schwerpunkte der Innenentwicklung

348 Potenziale
528 ha Flache

Pliegingen

S ’3
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Empfehlungen aus Abschlussbericht NBS April 2003

Bausteine
fiir ein nachhaltiges Bauflachenmana

= NBS-Informationsplattform regelmaBig aktualisieren und weiter aus-
bauen.

= Jahrlichen Lagebericht erarbeiten

Operative
Basis

ANANERN

= Referatstbergreifende Koordination des Flachen- und Projektmanagements
in der ,Arbeitsgruppe NBS"™ weiterfihren

Aktivitaten der Stadt auf Schwerpunkte der Innenentwicklung konzen-
trieren. Dies sind:

\/ Stadtraum Neckartal/ '~ Uber City Prag nach Feuerbach
nach Zuffenhausen (alte Industrieachse)

(]
vl Gebiet Stuttgart 21
=
U § Gewerbegebiete Vaihingen / Méhringen und Weilimdorf
=
£ S die Einzugsbereiche von S- und U-Bahnhdéfen
E E Besondere Aufmerksamkeit soll dabei dem Neckarraum gewidmet werden.
‘H Geeignete informelle Planungsverfahren (Vorstudien, Testplanungen,
\/ Zukunftsoffensiven etc.) als Mittel zur besseren Lageerkundung einsetzen.
Geeignete Verfahren fiir die Projektentwicklung (z.B. Einsetzung eines
\/ / X internen Projektbeauftragten oder eines externen Entwicklungstragers)

festlegen.

= Revolvierenden Grundstiicksfonds fir die Innenentwicklung einrichten

= Stidtischen Altlastenfonds finanziell besser ausstatten.
= Marketing, Beratung und Information intensivieren.

= Beispielhafte Einzelprojekte mit besonderem Nachdruck férdern, z.B.
Areal des ehemaligen Wasserwerks, Postareal NordbahnhofstraBe,
Modelprojekt Gewerbehof Weilimdorf, Bahnhof Méhringen.

Zusiatzliche
Ressourcen

LN N
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OFFENTLICHKEIT STRATEGIE

NBS Webauftritt Flachenmanagement /
Standortmarketing Standortentwicklung

Investoren-

| Zeitstufenlisten
Biirgerberatung, \
Gremienarbeit / Wohnen / Gewerbe

Informationsplattform

NBS
61 | 23 | 36 | OB82

Projekte, Modellvorhaben / \ Lagebericht

Fachpublikationen NBS

Externer / interner Monitoring
Wissenstransfer Erfolgskontrolle

FORSCHUNG EVALUATION

STUTTGART

MATURLICH r-JMEH".‘i
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Zeitstufenliste Wohnen

b Zeitstufenliste
- WOHNEN
2010

.+ Stand: Juni 2010
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= Darstellung von Wohnbaupotenzialen (NBS-Flachen)
= zeitliche Abfolge der Flachenrealisierung (Zeitstufen)
» die Zuordnung der NBS-Flachen nach Eignung

STUTTGART ,‘
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2010:=....

Zeitstufenliste Gewerbe

» Darstellung von Gewerbebaupotenzialen (NBS-Flachen)
= zeitliche Abfolge der Flachenrealisierung (Zeitstufen)
» die Zuordnung der NBS-Flachen nach Eignung

STUTTGART /‘
NATURLICH INNEN: o .
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FNP Stuttgart
Nachhaltiges
Bauflachenmanagement

Neubauflachen:
13 Flachen

34 ha

(Stand: Juli 2011)
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FNP Stuttgart
Nachhaltiges
Bauflachenmanagement

Gesamt:
348 Potenzialflachen
528 ha

(Stand: Juli 2011)
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FNP Stuttgart
Nachhaltiges
Bauflachenmanagement

Stadtische NBS-Flachen mit S21
44 + 7 Potenziale
62 ha+ 80 ha=142 ha
(Stand: Juli 2011)

STUTTGART '
HATORLICH INNE *

4. Dresdner Flachennutzungs



Bauflachenpotenziale nach FNP-Darstellung

350 1 350
300 1 23 % 11 % 11 % [ 300
g
I= 250 1 " 250
= =
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W-Flachen ~ M-Flachen  MV-Flachen  G-Flachen  Sonstige
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*inkl. 24 ha NeckarPark, da FNP-Anderungsverfahren noch nicht abgeschlossen
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Bauflachenpotenziale nach ausgewahlten Flachentypen
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Brachflachen Untergenutzte  Umnutzungs-/ Neubau-
Grundstlicke Konversionsfl. flachen

Mit 50 % (263 ha) grofdter Anteil untergenutzte Flachen
Mit 25 % (133 ha) Umnutzungs- und Konversionsflachen

untergenutzte Flache: Flachen, fur die eine deutlich hohere bauliche Ausnutzung

und/oder hoherwertige Nutzung stadtebaulich und planungsrechtlich vertraglich ist
Umnutzungs- und Konversionsflachen: Flachen, die bereits baulich genutzt waren

oder sind, aber fir eine hoherwertige Nutzung geeignet sind und gleichzeitig kein
Bedarf an der vorhandenen Nutzung mehr besteht
Brachflachen: derzeit ungenutzte brachliegende Flachen, vormals bebaut

4. Dresdner Flachennutzungssymposium



Wesentliche Bausteine der Innenentwicklung ...

... und deren Qualitatssicherung

= Nachhaltiges Bauflachenmanagement Stuttgart (NBS)
» [nterne Informationsplattform
» Referatsibergreifende Zusammenarbeit (AG NBS)
= Offentlichkeitsarbeit
=  Weiterentwicklung der NBS-Informationsplattform

= Zeitstufenlisten Wohnen und Gewerbe
» Baullickenkataster

= aktive stadtische Liegenschaftspolitik
= Stadtischer Altlastenfonds

= Stadterneuerung

= Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SI1M)

ITTGART
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- Baur Areal 2002
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Auf dem Weg zur Flachenkreislaufwirtschaft

Flachenpotenziale mit Entwicklungshemmnissen durch Forderprogramme
unterstutzt:

REFINA:
EnBW Areal HackstralRe in S-Ost, Stephan-Areal in S-Bad Cannstatt, Schoch-Areal
in S-Feuerbach

COBRAMAN:

Schoch-Areal in S-Feuerbach, Areal Quellenstral3e (ehem. Epple) in S-Bad
Cannstatt, Kriegsberg/Ossietzkystral3e in S-Mitte, Hauswirtschaftliche Schule in S-
Ost

Erfahrungen aus Projektarbeit

= aktives Flachenentwicklungsmanagement erforderlich =»
Flachenkreislaufwirtschaft

= (ber Referenzprojekte und Pilotstandorte erster Schritt zu einem
Flachenentwicklungsmanagement (FEM) vollzogen

= Entwicklung stadtischer Flachen: FEM in der Liegenschaftsverwaltung

= Entwicklung privater Flachen: FEM im Bereich Stadtplanung bzw. im Einzelfall
der Wirtschaftsférderung

CTUTTGART => Erfahrung aus Projektarbeit in Verwaltungsalltag integrieren und verstetigen
R | 4. Dresdner Flachennutzungssymposium



Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit !
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