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Einflhrung

« Siedlungsflachenentwicklung stark von der
Wohnungsbautatigkeit abhangig

« Zu Hochzeiten der Bautatigkeit uber 70% Anteil der Gebaude-
und zugehorigen Freiflachen am Siedlungsflachenzuwachs

*  Aktuell ca. 40% Anteil am Siedlungsflachenzuwachs

«  Zu erwartende Wohnungsbautatigkeit mit entscheidend an
der zukunftigen Siedlungsflachenentwicklung

Matthias Waltersbacher, Referatsleiter BBSR 4. Flachennutzungssymposium Dresden 15.06.2012
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Einflhrung

* Prognostische Berechnungen basieren auf den
Entwicklungen am aktuellen Rand

« Trends werden fortgeschrieben, Strukturveranderungen
extrapoliert

- BBSR-Prognosen regionalisiert in einem Bottom-Up-Ansatz

«  Wohnbaulandprognose als zusatzliche Berechnung im
Wohnungsmarktmodell

Matthias Waltersbacher, Referatsleiter BBSR 4. Flachennutzungssymposium Dresden 15.06.2012
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Beschreibung des Wohnungsmarktes anhand Bdositr
von Indikatoren Sl
\ BBSR-Prognosen ]
Bevolkerungs-\ <" —~ Haushalts-
prognose prognose

Wohnungsmarktprognose

| Untere Variante | | Obere Variante |

Wohnbaulandprognose
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Aktuelle Entwicklung i Ba- Stade.und

Raumforschung

im Bundesamt fiir Bauwesen
und Raumordnung

R

- o o Einfuhrung
* Demographisch: Bevolkerungsruckgang und
Haushaltszuwachse Aetiell
u
Entwicklung der Bevélkerung und Haushalte in Deutschland 2001 bis 2008 Entwicklung
Bevélkerung in Mio. Haushalte in Mio.
82,6 - - 40,5
— Zukiinftige
& s demographische
825 [ 305 Entwicklung
82,0 - - 39,0
e | 385 Zukiinftige
Wohnungsnachfrage
81,6 - - 38,0
81,4 T T T T T T T 37,5 T
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 Zukuinftige Wohn-
e baulandnachfrage
= Bevdlkerung = Haushalte

Datenbasis: BBSR-Wohnungsmarktbeobachtungssystem,
Fortschreibung des Bevoélkerungsstandes des Bundes und der Lander,
Statistisches Bundesamt: Mikrozensus © BBSR Bonn 2011
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Aktuelle Entwicklung

Bevolkerungsentwicklung 2004 bis 2009
DK

Entwicklung der Bevdlkerung von
2004 bis 2009 in %

bis unter -6,0
-6,0 bis unter -3,5
-3,5 bis unter -1,0
-1,0 bis unter 1,0
1,0 bis unter 3,5

3,5 und mehr
Datenbasis: BBSR-Wohnung: ktbeobachtungssy 1,
-l Fortschreibung des Bevélkerungsstandes des Bundes und der Lander
© BBSR Bonn 2010 Geometrische Grundlage: BKG, Kreise, 31.12.2009

Matthias Waltersbacher, Referatsleiter BBSR
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Aktuelle Entwicklung Bunesinsitut

fiir Bau-, Stadt- und
Raumforschung

im Bundesamt fiir Bauwesen
und Raumordnung

R

Bautétigkeit insgesamt Bautitigkeit nach der Gebaudeart Einfuhrung
fertiggestellte Wohnungen fertiggestellte Wohnungen
600 000 - 300 000 -

Aktuelle

500 000 - 250 000 - Entwicklung

400 000 - 200 000

Zukuinftige
demographische
Entwicklung

300 000 150 000 -

200 000 100 000 -

100 000 50 000 -

Zukiinftige
Wohnungsnachfrage
0 T T T T T T T T T T T T T T T 1 0 T T T T T T T T T T T T T T T 1
1993 1995 1997 1999 2001 2003 2005 2007 2009 1993 1995 1997 1999 2001 2003 2005 2007 2009
Jahr Jahr
= Deutschland Westdeutschland - Ein- und Zweifamilienh&auser Zukiinftige Wohn-
~  Westdeutschland - \Nestdeutschland - Mehrfamilienhauser baulandnachfrage
= (Qstdeutschland - (QOstdeutschland - Ein- und Zweifamilienhauser

= (Qstdeutschland - Mehrfamilienhauser

Anmerkung: fertiggestellte Wohnungen in neu errichteten Wohngeb&uden, ohne Wohnheime;

einschlieBlich der umfangreichen Nachmeldungen in der Stadt Miinchen 2004 und 2006

Datenbasis: BBSR-Wohnungsmarktbeobachtungssystem,

Statistisches Bundesamt: Fachserie 5, Reihe 1 Bautétigkeit © BBSR Bonn 2010
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Aktuelle Entwicklung Bunesinsitut

fiir Bau-, Stadt- und
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im Bundesamt fiir Bauwesen
und Raumordnung
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Einfuhrung

Bautétigkeit Wohnungen nach Gebaudeart 2008 bis 2010

Ein- und Zweifamilienhauser Mehrfamilienhduser

Aktuelle
Entwicklung

Zukuinftige
demographische
Entwicklung

Zukiinftige
Wohnungsnachfrage

g A00km © BBSR Bonn 2012 Zukunf‘hge Wohn-

Jahrlich fertigg lite Woh in Ein- und Jahrlich fertiggestellte Wohnungen in neuen

Zweifamilienhdusern je 1 000 Ei;wohner 2008 bis 2010 Mehrfamilienhdusern je 1 000 Einwohner 2008 bis 2010 ba U Iand naChfrage
D bis unter 1 I:] bis unter 0,5
I:] 1 bis unter 2 |:| 0,5 bis unter 1,0
. 2 bis unter 3 - 1,0 bis unter 1,5
. 3 bis unter 4 . 1,5 bis unter 2,0
- 4 und mehr - 2,0 und mehr
D is: BBSR-Wol Anmerkungen: In g innere Dif ierung der Kreise nach engerem
ik der B i des Bundes und der Lénde Ver und &ul® i Regi is un
Geometrische Grundlagen: BKG, Kreise, 31.12.2010 (modifiziert) Stadteregion Aachen differenziert nach Stadt und ehemaligem Umlandkreis.
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Aktuelle Entwicklung

° Im |Wohnungsbauvolumen 1995 bis 2009 tionen

in Mrd. €
180 -

160

140 - \
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100 - /—

80

60

40 - \—\

204

0 I I T I T I I T T I I T T 1

1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
Jahr

= Bauleistung an bestehenden Gebauden e Neubauvolumen

e \lohnungsbauvolumen insgesamt

Datenbasis: BBSR-Wohnungsmarktbeobachtungssystem,
DIW, Strukturdaten 2009 © BBSR Bonn 2011
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Zukunftige Entwicklung Bundesinsttut
fiir Bau-, Stadt- und
Raumforschung
im Bundesamt fiir Bauwesen

BBSR-Prognosen

Haushalts-
prognose

Bevolkerungs-
prognose

Wohnungsmarktprognose |

| Untere Variante | Obere Variante |

| Wohnbaulandprognose |
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Zukunftige demographische Entwicklung

BBSR-Bevolkerungsprognose 2010 bis 2025

-+ Alte Lander

Matthias Waltersbacher, Referatsleiter BBSR

—— Neue Lander =+ Deutschland

4. Flachennutzungssymposium Dresden 15.06.2012

ul

Bundesinstitut
fiir Bau-, Stadt- und
Raumforschung

im Bundesamt fiir Bauwesen
und Raumordnung

R

Zukiinftige
demographische
Entwicklung

Folie11



Zukunftige demographische Entwicklung

BBSR-Haushaltsprognose 2010 bis 2025

=== Alte Lander =+ Neue Lander === Deutschland

Matthias Waltersbacher, Referatsleiter BBSR
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Zukunftige demographische Entwicklung

100km

Veranderung der Zahl der Bevolkerung 2010 bis 2025 in %

- bis unter -15
- -15  bis unter -10
D -10 bisunter -5
. -5 bis unter
. 5 und mehr

Matthias Waltersbacher, Referatsleiter BBSR

Haushalte f; %

E@ BBR Bonn 2009

100 km
Veranderung der Zahl der privaten Haushalte 2010 bis 2025 in %

bis unter -15
-15 bis unter -10
-10 bisunter -5
-5 bisunter 5

HOE.

5 und mehr

4. Flachennutzungssymposium Dresden 15.06.2012

H@ BBR Bonn 2009
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Zukunftige Wohnungsnachfrage a8

Raumforschung

im Bundesamt fiir Bauwesen
und Raumor dnung

R

Einfiihrung

Die Wohnungsnachfrage wird im wesentlichen durch folgende Akl
Faktoren bestimmt: Entwicklung

= die demographisch bedingte Nachfrage ﬁgmf:,gpemsche

= die verhaltenshedingte Nachfrage (Wohneigentum, Praferenzen) S

= den Ersatzbedarf aus der wirtschaftlichen und physischen AT
Alterung der Wohngebaude. Die Annahmen hierzu sind mit 0,2 |t
% Ersatzquote p.a. im Einfamilienhausbereich und 0,3 % im ke el
Geschosswohnungsbau gesetzt baulandnachfrage
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Zukunftige Wohnungsnachfrage i B Stadt-und

Raumforschung

im Bundesamt fiir Bauwesen
und Raumordnung

R

Einfuhrung
Wohnflachennachfrage bis 2025
in Mio. m? Veranderung zum Vorjahr in % Aktue”e
1800 ~ 2,5 1 .
Entwicklung
| 2,0 -
1400 C——
| 1:5 5
1000 10 1 Zukuinftige
. 0.5 - demographische
600 1 0o ——— Entwicklung
200 - 0.8
0 -_— -1,0 — — o
2010 2015 2020 2025 2010 2015 2020 gl Zukiinftige
e vl Wohnungsnachfrage
Eigentimer e in Mehrfamilienhausern Mieter === in Mehrfamilienhdusern
in Ein- und Zweifamilienhausern e in Ein- und Zweifamilienhdusern
Datenbasis: BBSR-Wohnungsmarktprognose 2025 © BBR Bonn 2009 ZUkunftlge WOhn-

baulandnachfrage
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Zukunftige Wohnungsnachfrage i B Stadt-und
Raumforschung
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Entwicklung der Wohnfléichennachfrage

T Einfuhrung
Aktuelle
—— Entwicklung
&
) Bremen
Hannov Zukii nftige
demographische
Entwicklung
Zukiinftige
Wissbate Wohnungsnachfrage
' Entwicklung der Wohnflachennachfrage
insgesamt 2010 bis 2025 in %
“ B -10 bisunter -5
@ -5 bisunter 0 . -
Saa'b""’ke O obsuter 5 Zukiinftige Wohn-
(] 5 bis unter 10
o i 7 baulandnachfrage
o
§ Datenbasis: BBSR-Wohnungsmarktprognose 2025
c Geometrische Grundlagen: BKG, Raumordnungsregionen, Stand 31.12.2006
8
[ang .
m
m
100km 2
L oRm E
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Zukunftige Wohnungsnachfrage i B Stadt-und

Raumforschung

im Bundesamt fiir Bauwesen
und Raumordnung

#
Obtee Wariantte: 283 Thatl. . Hits 20025 Einfihrung

Bautatigkeit nach der GebaudegroBe

Ferti lite Woh i ich Wohngebaud AKILElS
ertlggeste te Wo nungen in neu erric teten Wo ngeobauden EntWiCklung
300 000 —
250 000 —
Zukuinftige
200 000 — .
demographische
150 000 — Entwicklung
100 000 —
—————— = e
o) e S Zukiinftige
S s Wohnungsnachfrage
0— T T T T T — T T T T T T T T

1992 1994 1996 1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2020 2024

Bautatigkeitsstatistik Prognose Zukiinftige Wohn-

Alte Lander Ein- und Zweifamilienhauser baulandnachfrage
Alte Lander Mehrfamilienhauser —
Neue Lander Ein- und Zweifamilienhauser —_— -
Neue Lander Mehrfamilienhauser o,

Datenbasis: BBSR-Wohnungsmarktbeobachtungssystem,
Statistisches Bundesamt, BBSR-Wohnungsmarktprognose 2025, oV © BBR Bonn 2010
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Zukunftige Wohnbaulandnachfrage

*  Umrechnung der Neubauergebnisse in Wohnbauland uber
empirisch abgeleitete GrundstiicksgroRen nach
Regionstypen und Ost-West-Differenzierung

Tabelle 8
Durchschnittliche GrundstiicksgroBen im Wohnungsneubau 2008 in m?

Verdichtetes Umland Landlicher Raum

Ein- und Zwei- 185 537 507 570 640 737
familienhduser

Reihenendh&auser und

Doppelhaushilften = L Sl =

Reihenmittelhduser 200 220 220 230

Mehrfamilienhauser 115 15 115 115 15 115
je Wohnung

Matthias Waltersbacher, Referatsleiter BBSR 4. Flachennutzungssymposium Dresden 15.06.2012
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Zukunftige Wohnbaulandnachfrage

insbesondere in
ZUSﬂ'n enge Ia(sstgn Kreistypen 2010 bis 2025 p.a

»  Wohnungsbau- uadMehnbaulandnachtrage

verst/édterten mlandkreisen, geringer in Kernstadten
in %
(Geschosswohnungsbau)
45
j :

* inlandl. Kn@isen trotz unterdurchschiittlicher
Wahnung8baunachfrag@aufgrund r Grundsiilic
hoke|Na ge nach nbaula

15
10
5_
0 | | —
Neubaubedarf Wohnbauland Neubaubedarf Wohnbauland
unter Variante obere Variante

. Kernstadte . Verdichtete Umlandkreise I:l Landliche Kreise

BBSR-Wohnungsmarktprognose 2025 © BBR Bonn 2010
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Zukunftige Wohnbaulandnachfrage

Wieviel Hektar Wohnbatandrprostag Witdiprerjnostisch erwartet?

Kernstadte Obere Variante

Verdichtete Umlandkreise
Landliche Kreise

Insgesamt

Kernstadte Untere Variante

Verdichtete Umlandkreise

Landliche Kreise

Insgesamt

10 15 20 25 30
in Hektar pro Tag (netto)

o
(63}

Datenbasis: BBSR Wohnungsmarktprognose 2025 © BBR Bonn 2010
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Zukunftige Wohnbaulandnachfrage und
30 Hektar Ziel

Wohnbaulandabschatzung 2010 bis 2025

Hektar pro Tag
40 -
35+
30+
i
20 - T —
19 5
10 -
S
0 . . T . T T . T T . . T T u 1
2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023 2025
Jahr
= \ohnbaulandprognose untere Variante
== \Nohnbaulandprognose obere Variante
=== Bruttowohnbaulandprognose untere Variante
== Bruttowohnbaulandprognose obere Variante
Datenbasis: BBSR Wohnungsmarktprognose 2025 © BBR Bonn 2010
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Fazit

= Eine sich leicht erhohende bundesweite Wohnungsbautatigkeit ist
in den nachsten Jahren zu erwarten, jedoch nicht Ruckkehr zu
hohen Zahlen — Unsicherheit Kapitalmarkt und Finanzkrise

= Vielerorts kaum noch zusatzliche Nachfrage (Neue Bundeslander,
Saarland, Stdniedersachsen, Nordhessen, Ruhrgebiet etc.)

= Die prognostizierte Nachfrage konzentriert sich in den meisten
Kreisen auf den Eigenheimbereich und damit auf den Gebaudetyp
mit Uberdurchschnittlicher Grundstucksflache

= 30-ha-Ziel angesichts der Ergebnisse der Wohnbaulandprognose
nicht unrealistisch? — abhangig von anderen Flachennutzungen, die
starker in den Vordergrund rucken

Matthias Waltersbacher, Referatsleiter BBSR 4. Flachennutzungssymposium Dresden 15.06.2012
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit !

Kontakt:
Dipl. Geograph Matthias Waltershacher
matthias.waltersbacher@BBSR.Bund.de

http://www.bbsr.bund.de
http://www.raumbeobachtung.de
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