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Der Regionalverband und seine Aufgaben

2

| Struktur:
- Mitglieder:
- Flache:

- Einwohner:

| Kernaufgaben:
- Regionaler Flachennutzungsplan
- Regionales Energiekonzept

- Beratung der Kommunen
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Siedlungsentwicklung im Verbandsgebiet
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| Projekte seit 2011:
- Flachenmanagement in einzelnen Mitgliedskommunen

- Bauliicken - Monitoring fir das gesamte Verbandsgebiet

| automatische Verschneidung mittels GIS + manuelle Nachbearbeitung
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Baulticken- und Nachverdichtungspotenziale

Bauliicken und Nachverdichtung

B Bauliicke

Bebauungsanteile:
T <= 159
> 15 % und <= 30 %
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T
Verwendete Daten

| Flurstiicks- und Geb&audeobjekte aus ALKIS
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Verwendete Daten

| Verkehrs- und Gewéasserobjekte aus ALKIS (keine ATKIS-Daten!)

| Geometrien koinzident
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Verwendete Daten

| Luftbilder zur visuellen Kontrolle
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Thematische Eingrenzung

| REGFNP: Wohn- und Mischgebiete
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Thematische Eingrenzung

| Abgrenzung Innen- zu Aul3enbereich
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Thematische Eingrenzung bzw. Baulickendefinition

| Festlegung einer Mindestflachengroiie

fur Monitoring 250 m2, aber je nach Kommune verschieden

| Festlegung eines maximalen Bebauungsanteils

Vorschlag: < 3% gilt als unbebaut
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Automatisierte GIS-Analyse

| mittels Verschneidung Datenmenge reduzieren

|6sche Flurstlicke, die nicht in Wohn- und Mischgebieten

|6sche Flurstlicke mit Verkehr- und Gewassernutzung

stanze Geb&ude aus und berechne Bebauungsanteil
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Wie erkenne ich eine Baulucke?

| Ergebnisse: Flurstiicke - Wohnen
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Wie erkenne ich eine Baulucke?

| Ergebnisse: Flurstiicke - Verkehr
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Wie erkenne ich eine Baulucke?

| Ergebnisse: Flurstiicke - Gebaude
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Von der halbautomatischen zur manuellen Analyse?

| Handarbeit: | Luftbildabgleich

| Ortskenntnis

| MindestgroRe
(Flurstiick # Grundstiick)
@ manuelle Bearbeitung

Bebauungs-
anteil < 3 % >3% und <15 %

(a
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Ergebnis: Vorschlag fur die Innenentwicklung

Bebauungsanteil

- <3%

> 3%, <= 15%

> 15%
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Flachenpotenziale regional

| AuBen/Innen/Umstrukturierung

B AuRenpotenziale
] Innenpotenziale

B Umstrukturierungsflachen
[ T Innenbereich

|| Gemeindegrenzen

\v
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Potenzialflachen fur den Wohnungsbau
| Potenzialflachen

B AuRenpotenziale
] Innenpotenziale
B Umstrukturierungsflachen

Potenzialflichen fir Wehnbau

A A innen
S —

S - auben ca. 50 ha
ca. 10ha
- Urnstrukiurnening
k.é\
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Monitoring der Wohnbaupotenziale

| 2011 Ersterfassung I Gebéude 2011
| 2013 Fortschreibung I Gebaude 2013

| Beispielgemeinde

= Innen 1,4 ha (36 Gebaude)
= AulBen 1,5ha (39 Gebaude)

[ 1 Innenbereich L] Flurstliicksgrenzen

FrankfurtRheinMain
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Baultiicken und Nachverdichtung - Bewertung

| Arbeitskarte

Baulticken und Nachvardlchtung
o b gl BbeniR Soteadtiel
i auf Gron- und

- Flichenpetenziale auf Siedlung ohne Gawsrbe
Nachwerdichtungspotenziale

[N GRZ0,01-0,20 und Facha > 500 qm

[ | GRZ021-0.40 und Fiache > 3000 qm

| Hessische Flachenmanagement Datenbank

ALKIS Gebiiude
Gebiude
Flachen, die im RegFNP als geplant dargestest sind,

sind durch elnen weili-ransparentan Layer farblich
optisch in den Himergrund gedringt

Datengrundiagen:

Digitales Orthophoto 2009 & HLBG 2008
Amtiche Liegenschafiskarte (ALK). Stand 2005
mit Genehmigung der Hessischen Vervaltung flr
Hodenmanagement und Geainformatien

Diesa Daten sind im Sinne des §5 Urhebermechtsgesetd

goschitzt. Ea gill fiir Dritts sin Anderungsverbat und da
Gebot der Quellenangabe.,

Die raurmlichen Anatysen wurden auf Basis der Flurstic|
Gebaudegeomelrien der ALK-Daten von 2065 durchged]
o - fallt vass
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Erfassung und Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen

Bauland- und
Immobilienborse
verdffentlichen
Innenentwicklungs-
potenziale ermittein
und auswerten

HESSEN  Hessisches

‘ S5 e  Ministerium fir
Wirtschaft, Ver-
m\"’ kehr und Landes-

H
umerurt naimrase et ENIWICKIUNG

Hauptmenu:

Von hier kbnnen Sie zu den
Eingabemasken wechsein,
Gesamtauswertungen durchfihren und
die Hilfe starten

Innenentwicklungspotenziale

Eigentiimeransprache
Riicklaufe Fragebogen

Grundsticksbérse |

Auswertung | Monitoring I

Stammdateneingabe I

Hilfe ] Info ]

Datenbank schliefen |
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Umsetzung in landlicher Gemeinde

Anzahl der Flachen Gesamt Ansprache Rucklaufe  zum Verkauf
Klassische Bauliicken 301 149 82 46
Geringfiigig bebaute Grundstiicke 84 -- -- --
Hofstellen leerstehend 4 0 0 0
Hofstellen mit Restnutzung 3 - - --
Wohngebaude leerstehend | 20 0 0 0
Wohngebaude mit Leerstandsrisiko ' 0 - - --
Gewerbliche Brachflachen 5 - - --
Sonstige 1 i ks e
Summen 418 149 82 46
|
| |
GroBe der Flachen (in ha) Gesamt ' Ansprache Riickldaufe  zum Verkauf
Klassische Bauliicken 20,60 | 4,02
Geringfiigig bebaute Grundstiicke 13,29 i -

FrankfurtRheinMain
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Gemeinde
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mindergenutzte

Baulliicken
Flachen der
Gemeinde
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zum Verkauf

; bereit stehen
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Soziodemographische Aspekte

I Uberlagerung mit Altersstruktur:
Anteil der Uber 65-Jahrigen

Bauliicke

mindergenutzt

Altersanteil in %

A\,
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Nutzen

| Interesse des Regierungsprasidiums (=Bezirksregierung) fur Methode

| fir den Regionalverband:
- einheitliches Monitoring leicht gemacht
- wir erhalten qualifizierte Aussagen zu Flachenpotenzialen, welche wir bei der

Ausweisung neuer Bauflachen bericksichtigen konnen.

| fir die Kommune:
- als Beleg fur eine Auseinandersetzung mit ihren Innenpotenzialen im Falle
geplanter Inanspruchnahme land- und forstwirtschaftlicher Flachen
- der neutral-analytische Blick von aul3en als Trigger neuer Ideen
®
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Vielen Dank

www.region-frankfurt.de
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