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Basisinformationen… 
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Das „Henne-Ei-Problem“ 

Arbeitskräfte-
nachfrage 

Zuwanderung 

Bevölkerungs-
entwicklung 

Flächenbedarf 

Grundstücksmarkt 

Wohnungspolitik 

Man kann 
an fast 
jedem 
Punkt mit 
dem 
Denken 
anfangen. 
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Wo gibt es noch freie Flächen oder Wo bewegt sich noch etwas? 
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reichen für      
54.000 WE 
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Wie entwickelt sich die Bevölkerung in München  
und seinem Umland in den nächsten  
20 Jahren? 
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Planungsprognose 2011-2030 
 
 
+14,9% für die LH München  2011: 1.437.267 Wohnberechtigte 
        + 213.792 Wohnberechtigte 
      2030: 1.651.059 Wohnberechtigte  
 
 
Geburten:  2011: 14.714  2030: 16.670 (+13,3%) 
 
Jugendquotient: 2011: 23,9  2030: 24,0  
 
Altenquotient: 2011: 26,6  2030: 26,6 
 
Parameter für den Entwicklungspfad: 
• anhaltende Attraktivität (Arbeitsmarkt, Lebensqualität)  
• Zukunftsfähigkeit, stabile Rahmenbedingungen 
• Einfluss der europäische Auslandswanderungen  
• München ist Teil der europäischen Migration 
• EU-Wanderungssalden werden sich normalisieren  

 
 
 
 
Jugendquotient: Anteil der unter 20-Jährigen an den 20 bis 64-Jährigen, in Hundert. 
Altenquotient: Anteil der über 65-Jährigen an den 20 bis 64-Jährigen, in Hundert. 



Methodik für die kleinräumige Verteilung 
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Erwerbstätigkeit, Gewerbe 
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Gewerbehöfe der Stadt München 



Münchens Anteil an der Erwerbstätigkeit in Deutschland 
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Die Tendenz ist weiter steigend. 



Einflussgrößen des Erwerbsalters 
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Arbeitsangebot und –nachfrage in München 
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Wohnungsmarkt München – Unendliche Spirale nach oben? 



Preisentwicklung und Mieten 
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Grundstückspreise im Geschosswohnungsbau 
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Kaufpreise für Geschosswohnungen in München 
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Quelle: Gutachterausschuss für Grundstücksw erte; 

durchschnittliche bis gute Wohnlage, WF 50-135 m²
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Wie ist der Bedarf? 
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Wohnflächenentwicklung in der Region 14 

Umland insgesamt 

LH München 

Quelle: Landeshauptstadt München, eigene Untersuchungen 



Was passiert, wenn Menschen nach München  
kommen oder gehen? 
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Zuzug 
nach München 

(Bruttokalt-) 

Miete/qm 

Wohnungs- 

größe,  

Fläche 

Wegzug 
von München 

- 27 % - 25 % 

+ 39 % + 51 % 

Wohnungs- 

größe,  

Fläche 

          (Bruttokalt-) 

         Miete/qm 

Quelle: Landeshauptstadt München, Wanderungsmotivuntersuchung II, 2012 
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Regionale Wohnungsopolititk (neu) Ki F 17 

Wohnungsbedarf - Flächenbedarf 



Wohnungsleerstand in  
Deutschland 
(Quelle: empirica AG) 



 
Einwohner Prognose 2011 - 2030        + 213.000 Ewo 
 
'Wohnungsbedarf' durch E-Wachstum    + 122.000 WE  
 
'Wohnungsbedarf' durch Wohnflächenzuwachs +   0 WE 
 
Ersatzbedarf       +   30.000 WE 
 
Wohnungsbedarf bis 2030     + 152.000 WE 
 
Verfügbare Fläche (aktuell)                    54.000 WE 

Alle Zahlen 
sind Schätzungen 

Stand Jan. 2013 

Bedarf an Wohnungen 
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Münchner Wohnungspolitik 



Wohnungsbauoffensive 2012 - 2016 
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Umstrukturierung Verdichtung Stadtrand 

Langfristige Siedlungsentwicklung 
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Vielen Dank für Ihre 
Aufmerksamkeit! 


